Wohnungs- und Gewerbeflachenverwaltungsvertrag

JOCHEN ScHULZ

HausvERWALTUNG | VERMIETUNG | DIENSTE

Mietverwaltungsvertrag fiir Wohnungs- und G
Zwischen

als Eigentimer der Objekte in
und

Jochen Schulz, H-V-D Hausverwaltung unchimmo 1, 42579 Heiligenhaus
(Verwalter)
wird folgender Vertrag abgeschloggen:
§ 1 Allgemeine Aufgaben

Der Auftraggeber Ubertragt de i ig aller Angelegenheiten, die zur
igfhefert&bnotwendig sind. Der Verwalter ist

« Ermittlung und Durchfiihrung aller Betriebs-, Heimd
Warmwasserkostenabrechnungen nach den vertraglgdstimmungen

« Durchfuhrung aller zur ordnungsgemafRen Bewirtsangfierforderlichen MaRnahmen

- Abschluss und Kiindigung von Versicherungsvertrageweit sie sich auf das
Vertragsobjekt beziehen, sowie die WahrnehmungRechten und Pflichten aus diesen
Vertragen

- Abwicklung des Schriftverkehrs mit den Mietern

- Einstellung oder Entlassung von Hilfskraften

- Erteilung von Prozessvollmachten fur Zahlungsklageer Art, die sich aus dem Miet-,
Pacht- und Nutzungsverhaltnis ergeben, sowie fiinRégsklagen und schliel3lich fir
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die Durchsetzung der Rechte des Auftraggebers isaimenhang mit der Verwaltung
und Bewirtschaftung des Vertragsobjektes
- Bestellung von Gebrauchsgegenstanden und Geragsiitir dlie ordnungsmaliige
Bewirtschaftung und die Ausstattung des Hausmeaigtiéorderlich sind.

B) Technische Verwaltung:

. Laufende Uberwachung des baulichen Zustandes urghiWe notwendiger
Reparaturmal3nahmen
« Abschluss von Wartungsvertragen
- Aufstellung periodischer Instandhaltungspléane irspdache mit dem Auftraggeber
C) Besondere Verwaltungsaufgaben:

Folgende Tatigkeiten bedirfen der Zustimmung defsrdggebers:

8 3 Rechnungslegung / Zahlung an den Eigentimer
Der Eigentimer hat grundsatzlich Anspruch auf
Verwalter Gberweist dem Eigentiimer monatlich

8§ 4 Zahlungsverkehr
1. Der gesamte Zahlungsverkehr fl

genannte Objekt dient.

8 5 Verwalterverglitung
Die Verwaltervergitung 5 L i Ngsabschlusses gem. Leistungskatalog flr
Teil A Grundleistung EUR

Bankkonten 'cht abd®qgolten; sie werden nach Agkdlondert berechnet.

3. Nachvermietupg gekundigter Wohnungen

Es wird vereinbart, dass der Eigentimer bei Neuiettmg der Wohnung 1,5 Monatsmieten
zuzlglich Mehrwertsteuer als Innenprovision an derwalter zahlt, soweit dieser den Mieter
vertraglich gebunden hat. Die Anzeigenkosten werilgnh den Eigentiimer tlbernommen.

8 6 Abgrenzung zur bisherigen Verwaltungstatigkeit

Der Verwalter ist nicht zustandig fur alle Angelageiten der Mietenverwaltung aus der Zeit bis
zum Beginn des Verwaltervertrags. Es ist deshatih aufgabe des friheren Verwalters oder des
Eigentimers, zum genannten Zeitpunkt bestehendeiMkstande einzutreiben, aus diesem
Zeitraum resultierende Mietstreitigkeiten abzuwlokend die Nebenkosten gegentiber dem Mieter
abzurechnen. Abweichungen hiervon bedirfen eirggirenden Vereinbarung zu diesem Vertrag.

Stand: 01.05.2009 Seite 2 von 8




Wohnungs- und Gewerbefldchenverwaltungsvertrag

§ 7 Vollmacht

Zum Nachweis seiner Vertretungsmacht kann der Vigewjgderzeit eine Vollmachtsurkunde vom
Auftraggeber verlangen.

8§ 8 Vertragsdauer, Kiindigung

Dieser Vertrag wird fir die Zeit vom bis fest abgeschlossen.
Er verlangert sich jeweils um ein weiteres Jahnmver nicht unter Einhaltung einer Frist von 3
Monaten schriftlich gekindigt wird.

8 9 Aufgaben bei Beendigung des Vertragsverhaltniss
Der Verwalter ist verpflichtet, bei Beendigung déstragsverhaltnissg ermieter gegenuber

8 10 Leistungsumfang, Haftung und Verjahrung
Der beigefiigte Leistungskatalog zum Verwaltungss il di ages. Der
Verwalter haftet im Rahmen seiner Gibernommene J
Fahrlassigkeit.

§ 11 Vertragsanderungen und -ergdnzun

Vertragsparteien unterzeichnet si

Sollten einzelne Bestimmungen 1 n, so wird dadurch die Wirksamkeit
des Vertrages im Ubrigen ni

Ort, Datum:

(Unterschrift Auftr schrift Hausverwalter)
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Anlage 1 zum Wohnungs- und Gewerbeflachenverwaltursyertrag

LEISTUNGSKATALOG

Der Leistungskatalog zeigt auf, welche Grundleigamvon der Verwaltung erbracht werden und
welche Pflichten der Eigentimer hat.

Begriffsdefinitionen:
1. Grundleistungesind die Leistungen der Verwaltung, die fir eingnoingsgemalle Verwaltung
erforderlich und mit der vereinbarten Verwaltunggigung abgegolten sind.

2. Mehrleistunge sind die Leistungen der Verwaltung, die nichtrayeg aufenden
Verwaltung gehoren. Die Vereinbarung von Mehrleigen unterli en Vereinbarung

sind im Einzelfall gesondert zu verguten.
4. Sonderleistungesind Leistungen der Verwaltung
Anfall direkt belastet werden.

A. GRUNDLEISTUNGEN
(im Grundhonorar enthalten)
Nachfolgend aufgefuhrte Grundlei Verwaltervergutung abgegolten.

n. Dazu gehdren insbesondere:

eigentimer. $amtlinterlagen und Belege stehen dem
ichtnahme innerhalb der &iiten (nach vorheriger Terminvereinbarung)
rfigung. Einzel-Nebestenabrechnung je Mieter

Der Hauseigen r erhélt zur Losung der wohnumngssthiaftlichen Belange die Beratung der
Verwaltung in dgfen Buroraumen zu buroublicheneteit

4. HAUSORDNUNG
Die Hausordnung wird von der Verwaltung vorbereited spater tberwacht. Bei schriftlich
gemeldeten Verst63en gegen die Haus-/Nutzungsogdmahnt die Verwaltung die
Verantwortlichen mindlich oder schriftlich ab.
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5. GESONDERTE KAUTIONSANLAGE
Der Verwalter wird ggf. entgegengenommene Kautioran Vermogen des Eigentimers und von
seinem eigenen Vermdodgen getrennt anlegen. Die Arddglgt bei einer 6ffentlichen Bank oder
Sparkasse.

6. VERTRAGE
Abschliel3en, andern und kindigen von Wartungsfetamten-, Versicherungs- und
Dienstleistungsvertragen im Namen des Hauseigemime

7. UBI@RWACHEN DER DIENSTKRAFTE
Betreuen, Uberwachen und Beraten des Hausmeistdranderer Die
Hauseigentimers.

8. GELDVERWALTUNG
Einrichten und Fihren des auf den Namen des Hardéi
und/oder Sparbuch).

kkontos (Girokonto

10. BUCHFUHRUNG
Einrichten einer tUbersichtlichen, or, alrka gefuhrten Buchhaltung tGber den

. Mietkonten je
Uberwachen

schl. Anlage der Rtetkshgen;
2n Uber Forderungen unkintdichkeiten;

amt-Heizkosten an das beauftragtﬁiacsanternehmen,
1 Uberwachen von Birgschaften

11. E KONTROLLEN AM GEMEINSCHAFTSEIGENTUM

«  Zur Werterhaltung und um sich anbahnende Schadarditig zu erkennen,
technische Uberpriifung des Objektes eine jahri@bgektbegehung mit
Begehungsprotokoll.

- Das Begehungs-Protokoll ist die Basis fur die Btender Instandhaltung und

Instandsetzung.

OFFENTLICHE BELANGE
Gegenuber offentlich-rechtlichen sowie privatenaBglen MalRnahmen treffen, die zur Wahrung
einer Frist oder zur Abwendung eines sonstigen Raeakhteils flir den Hauseigentimer
erforderlich sind.
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12. SOFORTMASSNAHMEN IN DRINGENDEN FALLEN
. Einleiten von SofortmalRnahmen in dringenden FallenRohrbruch-, Brand-,
Sturmschéden etc.
. Bei Versicherungsschaden am Gemeinschaftseigegtlmadensmeldung an die
Versicherung.

13. SCHLUSSELBESTELLUNGEN
Beschaffen von Schlisseln und Schlie3zylinderrdeusSicherheits-Schlie3anlage fiir den
Eigentimer oder gemeinschaftliche Geb&audeteile.

14. SICHERHEITSEINRICHTUNGEN
Veranlassen der Uberwachung von Sicherheitseimmg/en durch j4

. den Aufziigen (TUV-Hauptprufung mit Gewic ' " upen),
. den Blitzschutzanlagen (TUV-Hauptprifun &Bhisanierungen),

. den kraftbetatigten Garagentoren,
. den Brandschutzeinrichtungen ein : ien Fluchtwegen,

Brandschutztiren, Rauchabz i n, Fluchtwegen etc.,
. Terminvereinbarungen und ABgechn i a, dem Technischen

Telefon- und Schriftverkehr
es die objektspezifischen

orden, Handwerkern und Dritten, soweit

Biroleistungen, wie
und im Rahmen d

ienstfahrten, soweit sie von der Verwaltung
nlaRdevy sind in der Pauschal-
rden nichogesrt berechnet.

lle Stammdaten (Mieterlisten, Adressen, WaolgsaNr.,
Wohnflachenberechnung etc.);

« Alle gerichtlichen Entscheidungen, insbesondeseMietstreitigkeiten;

+ Vollstandige Bau-, Revisions- und Lageplane eihddalien;

« Alle z.Zt. bestehenden Vertrage, die mit DrittenNlamen des Eigentimers
abgeschlossen wurden;

« Den giiltigen Wirtschaftsplan und die letzte Jadireschnung;

17. Erkannte Schaden am Haus,
auch im Bereich der Mietwohnungen, der Verwaltuoigg schriftlich anzuzeigen.
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B Mehrleistungen / C Zusatzleistungen / Bonderleistungen

Auf Wunsch werden die nachstehend aufgefuhrtertlwaien zusatzlich erbracht. Die Abrechnung
erfolgt nach Aufwand

- __,00 Euro je Arbeitsstunde
- 0,50 Euro je gefahrenen Km
- 0,50 Euro je Kopie
- 3% des Wertes von BaumalRinahmen/Instandsetzungshmas
verwaltungsmalige Vorbereitung und Betreuung
- Auslagen in Hohe der nachweisbaren Belege
Alle Preise gelten zusétzlich der gesetzlichen Unsseuer

jsierungen fur die

B. MEHRLEISTUNGEN
Die nachfolgend aufgefiihrten Mehrleistungen ge d I Verwaltung
hinaus.

- Berechnen von Lohnsteuern und Sozialab
- Mietvertragsausfertigung,

C. ZUSATZLEISTUNGEN
Die vorgenannten Leistungen si igenti@mner sgCh- und fachgerechte Verwaltung der
tgkkchen Bestimmungen und des Mietrechts.
chutz des Eigentiimers Zusatzleistungen zu
Mleter oder Dritte fur die Verwaltung

Die Verwaltung ist bereit,
erbringen, denn es ka

SonderleistuNgen werden dem jeweils Betroffenenmgst in Rechnung gestellt und von diesem
direkt angefor oweit es sich um Mieter und Begentimer handelt, ist es dem Verwalter
erlaubt, solche KBsten auch direkt dem jeweiligecthaltungskonto zu belasten.

Sonderleistungen fallen z.B. an fir:

- Kopien aus Verwalterakten

Zahlungserinnerung

Mahnung

Bescheinigungen

Sonstige, nicht in den Grund- oder Mehrleistungethaltenen Leistungen.
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Hausverwaltervollmacht

Haus-/Wohnungseigentiimer:

Hausverwalter:
Jochen Schulz H-V-D Hausverwaltung und Immobilien
Harzstral3e 1, 42579 Heiligenhaus

Verwaltungsobjekt:

Der Hauseigentiimer bevollmachtigt den afte vorzunehmen und

verbindliche Erklarungen abzugeben jekt betréffen. Der Hausverwalter vertritt

den Hauselgentumer gegenuber ubigern und sonstigen Dritten
ngelegenheiten des

Verwaltungsobjektes betreffegr. Di ich auch auf die Vornahme einseitiger

Rechtsgeschafte im Sinne rdédie Anmahnung rickstandiger Mieten und
Umlagen, auf die Kiindigung, erung und Absglims Mietverhaltnissen, Versicherungen und

' 3 i eztealtObjekten, auf Mieterhbhungsverlangen,
ostedleangen jeglicher Art. Im Falle von

s Eigentiimers, wahéwaish in eigenem Namen, fir Rechnung des
geltend zu machen. &msgprechende Prozessflihrungsbefugnis wir

r ist berechtigt, Einblick in all@s Verwaltungsobjekt betreffenden Akten,
insbesondere in das Grundbuch, die Grundakte telimdichen Akten des Finanzamtes und in
Schuldurkunden zu nehmen.

Der Hausverwalter kann geeigneten Dritten Hausviémwgsaufgaben, die sich aus dem
Hausverwaltervertrag ergeben, Ubertragen oder Wlterachten erteilen. Er kann sich insbesondere
bei Rechtsstreitigkeiten durch Anwaélte vertretessém. Seine Haftung fur die Erfullung des
Hausverwaltervertrages wird hiervon jedoch nichtibg.

Ort/Datum: Unterschrift Hausdigy@er
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